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APO econOmica

10 Consideragoes preliminares

presente avaliacdo técnica vincula-se as patologias construtivas existentes nos edificios que

compoem o Conjunto Habitacional Jardim Sao Luis.

Para a consecucdo dos objetivos desta avaliacdo técnica, para levantar, tabular e analisar os
dados visando diagnosticar as patologias construtivas nos edificios em questio, adotou-se como metodologia
de abordagem seguir os dez 6rgios basicos constituintes do edificio, academicamente adotada pelos
pesquisadores do grupo de disciplinas da “Tecnologia da Construcao” da Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo da Universidade de Sao Paulo (FAUUSP), que, por sua vez, consideram que a constru¢ao de um
edificio depende de inimeras operacdes pela adogdo dos mais variados materiais e técnicas que se

complementam na sua realizagao.
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A complexidade dessas operacGes requer uma coor-
denacio efetiva por meio de analise das técnicas e tecno-
logias conhecidas, bem como das maneiras de operar todo
o processo com reflexo no canteiro de obras, cujos resulta-
dos se fazem presentes mediante a agdo e coordenacio das

intervengoes dos varios profissionais que nela atuam.

A adogio da sistematizacao dos 6rgaos do edificio
disciplina e facilita sobremaneira uma melhor compreensao
na abordagem dos varios elementos que irdo inserir-se no
problema construtivo, em que cada 6rgio é responsavel
por determinada fungio. Para tanto, para caracteriza-lo ha
a necessidade de se executarem obras, que, por sua vez,
dependem de materiais e técnicas. Assim sendo, a
nomenclatura adotada e uniformizada por meio de critério
anatémico conduz a possibilidade de se manter o mesmo
relacionamento entre elementos, nas varias fases do
planejamento, construcdo e uso do edificio, sob a égide
dos seus dez o6rgaos: terrapleno, fundagio, estrutura,
cobertura, vedos, vaos, paramentos, pavimentos, instalagdes
hidrossanitarias e eletromecanicas, complementadas pela

infra-estrutura urbana e por equipamentos complementares.

A metodologia adotada vem, portanto, facilitar todo
o processo de abordagem visando levantar e diagnosticar
as principais patologias existentes no Conjunto Habitacional
Jardim Sio Luis — CDHU — SP — Campo Limpo, cujas

caracteristicas s3o enfatizadas a seguir.

11 Procedimentos metodolégicos

Os procedimentos metodolégicos referentes as
avaliacoes (1) dos aspectos construtivos, (2) das instalagdes

elétricas e consumo de energia e (3) da seguranga contra

incéndio basearam-se nos procedimentos basicos da
Avaliagao Pés-Ocupacao (APO), que, por meio de seus
métodos e técnicas, estabelece o seguinte roteiro de

abordagem:

- definir as varidveis que serdo avaliadas do ponto de
vista dos técnicos para as trés areas em andlise;

- definir os critérios de avaliagdo para cada uma das
areas. Hsses critérios iniciam-se pela normalizaciao
brasileira existente, por recomendacbes na area e,
finalmente, pela bagagem técnica e pratica dos
avaliadores;

- descrever os materiais e técnicas empregados em cada
um dos trés itens que serdo avaliados;

- avaliar as variaveis escolhidas a luz dessas normas e
recomendagoes;

- comparar esses resultados com a avaliacio da
satisfacdo dos usuarios, ou seja, com a opiniao dos
usuarios a respeito das mesmas questdes; e

- elaborar um diagndstico sobre cada um dos trés
aspectos em analise, baseado na avaliagdao dos técnicos

e na avaliacdo dos usuarios.

12 Caracteristicas técnicas

12.1 Implantacao

O conjunto foi implantado com edificios conjugados,
modulos dois a dois, segundo a melhor otientagao solar, ou

seja, sentido leste—oeste no seu maior comprimento.

Topograficamente, foram posicionados perpen-
dicularmente ao desnivel do terreno segundo patamares
seqlienciais, pois este apresenta, em regra, grande decli-

vidade. Esse pormenor resultou numa representativa
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movimentag¢ao de terra, que forma platos nos quais os edi-
ficios estao implantados. Seus taludes sdo acentuados,
dificultando os acessos de pedestres pelas escadarias de
concreto armado. Nos patamares intermediarios estao
localizados os bolsdes de acesso e estacionamento de

veiculos.

12.2 Sistema construtivo

O sistema construtivo basico adotado para a
construcdo da estrutura e dos vedos dos edificios em
questdo foi a técnica da “alvenaria armada” de blocos de
concreto. O sistema de escadas foi executado em estrutura

independente de concreto armado comum.

Os paramentos externos foram tratados com
chapisco de cimento e areia (1:3) e depois revestidos com
argamassa impermeabilizante e pinturas a base de PVA.
Internamente as unidades habitacionais, as moradias foram
entregues aos moradores sem os revestimentos de parede,

piso e teto.

No sistema de cobertura utilizaram-se estrutura de
madeira em peroba-rosa e o cobrimento em telhas cera-
micas do tipo plan, sem calhas e coletores de chapas

galvanizadas para captacio e escoamento das aguas pluviais.

As fundagées foram feitas em estacas de concreto
armado (pré-moldadas), com variagbes para strauss,
complementadas na sua meso-estrutura com blocos e

baldrames também em concreto armado comum.

No sistema de vaos utilizaram-se esquadrias de cha-
pa dobrada de ferro galvanizado tratadas com primer
(zarcdo), depois pintadas com esmalte; e nas folhas das
portas internas utilizou-se madeira compensada pintada

com esmalte.

Os sistemas elétricos e hidraulicos obedeceram aos
padrdes usuais para habitacdes de interesse social, cuja

técnica e material basico é o PVC (plastico).

12.3 Instalacoes elétricas

O projeto das instalacoes elétricas dos apartamentos
do Conjunto Habitacional Jardim Sio Luis possul trés
circuitos independentes, sendo o primeiro para a sala e os
dormitérios (110 V), o segundo para a cozinha e o banheiro

(110 V), e o terceiro para o chuveiro elétrico (220 V).

A Tabela 22, a seguir, demonstra as caracteristicas
técnicas de cada um dos circuitos para as unidades atendidas
em tensao de 110 V.

12.4 Instalacoes hidraulicas e sanitarias

As instalacGes hidrdulicas e sanitarias foram
executadas em PVC marrom para solda no tocante as
instalacdes de 4agua fria, e PVC branco para as instalacoes
de esgoto primario e secundario. A descarga de bacia ¢é
feita por meio de caixa externa elevada, e todos os ralos
secos e sifonados sdo aparentes no apartamento inferior,
sem a presenca de forro. Em alguns pontos de interligacao,

os cotovelos sio do tipo azul e possuem roscas metalicas.

12.5 Instalacao de equipamentos de prevencao
contra incéndio

Foi feito levantamento dos equipamentos de
incéndio — extintores e baterias de emergéncia para as caixas
de escada — para os 13 blocos estudados. Os resultados
apontam para um percentual de cerca de 70% de extintores

validos e carregados.
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Pontos de luz Pontos de Pontos de Pot. Condutor 5
’ tomadas TUE  tomadas TUG  Total Tensao .
Numero Local Corr. | Disj. |
de circuitos oca (A) (A)
Total Total Total
uant. uant. uant. W 2 U (Vv
1 Sala e Dorm./Banh. 5 500 5 500 1.000 1,5 110 9,09 15
2 USRI R - - - - 5 1500 2000 25 110 182 20
Cozinha/Sala ’ ’ ! !
3 Chuveiro - - 01 5.500 - - 4.000 6,0 220 18,2 40

Tabela 22 — Quadro geral de instalacoes elétricas dos apartamentos

13 Avaliacao técnico-construtiva

13.1 Aspectos gerais

O objetivo principal desta etapa é levantar e diag-
nosticar por meio de analise técnica (avaliacdo) as patolo-
gias dos dez 6rgaos, da infra-estrutura urbana e equipa-
mentos complementares dos edificios construidos e em

uso pelos moradores.

A metodologia adotada se fundamentou na
realizacdo de visitas técnicas iz loco, entrevistas com os
moradores, observag¢des diretas do estagio dos elementos
construtivos utilizados, associando-se com registros
fotograficos, estudos de APO e insumos para avaliacao
técnica realizados pelos professores e alunos de pos-
graduacio da FAUUSP.

Para tanto, procurou-se seguir cronologicamente o
levantamento das patologias (anomalias) construtivas a
partir do terrapleno, passando pelo sistema estrutural,
cobertura, vedos, até as instalagdes elétricas e hidraulicas,
num processo de busca constante para otimiza¢do dos
trabalhos.

13.2 Terrapleno

Este 6rgao tem como fun¢io a implantacio do
edificio. Para tanto necessita de varias obras, destacando-
se as plataformas, taludes e drenos, executados segundo as
técnicas da terraplanagem, cortes, consolidacdo de aterros

e drenagens.

As patologias constatadas neste 6rgao dizem respeito

principalmente a execugdo dos taludes e drenos. Ha falhas
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de projeto na execugdo de taludes, pois 0os mesmos sao
bastante inclinados. Com isso, os acessos verticais por meio
de escadas nio apresentam o desempenho desejavel, pois
a grande maioria das diferencas de nivel entre patamares
esta na ordem de 7,00 metros de altura. Sua declividade
nao atende as propor¢oes ideais numa relagio 1:2, pois,
via de regra, apresentam a relacdo 1:1, dificultando o acesso

bem como a manutencio do revestimento vegetal (grama).

Tanto as cristas como os pés dos taludes deveriam
ser tratados convenientemente para minimizar as erosoes,

revelando falhas principalmente de obra e de projeto.

Nota-se, entretanto, que a compacta¢iao dos solos
dos patamares foi bem executada, tendo sido, inclusive,
acompanhada por laboratério especializado segundo
informacoes dos moradores e técnicos que trabalharam na
obra. O terrapleno resultante apresenta maior quantidade
de areas de corte do que aterro, revelando as condigoes
acidentadas do terreno escolhido e contrapondo as con-

digcbes necessarias para obras desse género.

Outra patologia constatada diz respeito a drenagem
das 4guas pluviais dos patamares e das areas especificas

em torno dos edificios.

As canaletas e calcadas no entorno dos edificios, no
que diz respeito ao seu dimensionamento compativel com
adrenagem, apresentam falhas de execugio, principalmente
quanto a durabilidade dos materiais utilizados, pois ja

apresentam degradacdo superficial.

Os muros de arrimo, localizados na regido mais baixa
da gleba, foram executados segundo a técnica gabido e
apresentam boas condi¢des, respondendo satisfatoriamente

pela sua funcio de protecio aos taludes limitrofes.

13.3 Fundacoes

E o 6rgio responsavel pela consolidacio do terreno
e do edificio, pela execucdo de obras como estacaria, blocos,
baldrames e sapatas, executadas segundo as técnicas de
abertura de valas, estaqueamento, reaterro, alvenarias

armadas, concreto armado comum e protendido.

Neste conjunto habitacional ndo se notou a
existéncia de patologias significativas. Apenas em um
edificio foi verificada a existéncia de trincas no sistema de
vedos provocadas por recalque diferencial nas fundagoes
localizadas numa esquina do edificio n°® 34 (ver Foto 4),

sem conseqiiéncia maior para a estabilidade do edificio.

As fundagGes desse conjunto, segundo informes dos
moradores e técnicos que participaram da obra, sio em
estacas do tipo strauss, cravadas por meio de brocas
rotativas acopladas em caminhoes especificos, cuja didmetro
e profundidade sdo respectivamente de 0,25 e 10,00 metros,

numa distancia modular de 3,00 metros.

Os blocos de fundacido repousam sobre as estacas
acima referidas, cujas dimensSes basicas sao de 40x40x45
cm quando isoladas, e de 100x40x45 cm quando duplas.
Em alguns locais utilizaram-se sapatas diretas e tubulbes,
cuja identificagdo nio foi possivel, pois nao se teve acesso

a0s projetos.

Os baldrames, que juntamente com os blocos cons-
tituem a infra-estrutura, sao de concreto armado comum,
cuja dimensao basica é de 30x35 cm, somente nas paredes

externas estruturais, e internamente é de 20x35 cm.

Ainda segundo informagSes de moradores e técnicos
ja referidos anteriormente, os baldrames niao foram

devidamente impermeabilizados, no entanto ndo se
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constataram patologias vinculadas a existéncia de umidade

nos pisos e paredes internas e externas.

13.4 Estrutura

Trata-se do 6rgio destes edificios de significativo
peso com relagdo a custo e desempenho técnico, pois segun-
do os construtores chegam a representar, juntamente com

o sistema de vedos, cerca de 30% do valor global da obra.

A estrutura responde pela funcio estabilidade do
edificio, cujas obras para edifica-la vinculam-se aos pilares,
muros, vigas, lajes e outros, segundo determinadas técnicas,
destacando-se a técnica da alvenaria de tijolos comuns
ceramicos, concreto armado, carpintaria e alvenaria
estrutural, concreto misto e, para o caso especifico desses
edificios, a técnica de alvenaria armada em blocos de

concreto de boa qualidade.

Na estrutura principal dos edificios, utilizaram-se
blocos de concreto vazado justapostos e/ou assentados
com argamassa de cimento e areia, e a cada 1,00 m foram
colocados ferros verticais para formar os pilaretes; nos
blocos duplos, ferros o 127, e nos simples, ferros de 3/8”,
inclusive na execucdo das vergas, contravergas e umbrais
em obediéncia rigorosa as recomendag¢des dos técnicos de
alvenaria armada. Posteriormente a coloca¢do das
armaduras, todos os vazios dos blocos foram preenchidos
com argamassa tipo grout, executada na prépria obra,
composta de cimento, areia e pedrisco, com traco 1:2:3
(argamassa forte), adensada e vibrada por processos

mecanicos.

A estrutura das caixas de escadas, conforme
mencionado anteriormente, foi construida em concreto

armado comum, independente da estrutura principal. Essa

independéncia se caracteriza pela adog¢ao de juntas de
dilatagio formadas pela movimentacdo entre os corpos

estruturais constituintes.

As patologias encontradas foram minimas, apenas
nestas juntas entre as estruturas, pois nio foram
adequadamente previstas e tratadas, resultando em pontos
de vazamento, que, por sua vez, permitem a entrada das
aguas pluviais nos patamares e nas portas de entrada dos

apartamentos.

Notaram-se também na estrutura principal pequenas
patologias, sem comprometimento a estabilidade dos
edificios. Trata-se de trincas horizontais provocadas pela
movimentacao das cintas de amarracio existentes na altura

das vergas e contravergas do sistema de vaos.

13.5 Vedos

13.5.1 Vedos internos e externos

O sistema de vedos externos e internos tem como
funcio principal vedar os ambientes, dando-lhes conforto
ambiental. Suas principais obras referem-se as paredes,
tabiques e tetos, executados segundo as técnicas das alve-

narias, carpintaria, marcenaria e rebocos.

Tanto as paredes internas como as externas foram
executadas com blocos de concreto variando apenas as

dimensoes.

As patologias constatadas referem-se aos problemas
de umidade provocada pelas aguas das chuvas (externo
para interno) e aguas de lavagem (interno para externo). O
motivo, segundo os técnicos, vincula-se a porosidade dos
blocos de concreto, que, em regra geral, em que pesem as

exigéncias da fiscaliza¢io, estavam sem um controle maior
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de qualidade devido as varias partidas e procedéncias.

Esses vedos foram entregues sem revestimento
interno, sendo um fator técnico complicador no processo
de impermeabilizacio e isolamento termoacustico. Segundo
os moradores, o conforto ambiental no interior das
edificagdes nao apresenta bom desempenho, pois no frio é
gelado e no verdo ¢é quente, constituindo-se em patologia

representativa.
Outras patologias observadas dizem respeito a:

- acumulo de poeira e absor¢ao de dgua das chuvas no
rebaixo dos panos de alvenaria sob a caixilharia; e

- pontos de infiltracdo na jun¢ido dos vedos com a
caixilharia das janelas, vitros e também alguns pontos
de empenos das fachadas provocados pela deficiéncia

na colocagdo dos blocos e de rejuntamento.

Mas, no geral, o sistema de vedos atende as

necessidades e fun¢des para que foi projetado e executado.

13.5.2 Forros (tetos)

Os tetos sao lajes de concreto armado aparente,
moldadas no local da obra, solidarizando-se com as cintas
de amarracdo (concreto) no respaldo das alvenarias. As
patologias construtivas referem-se a ondulacGes existentes,
motivadas pelas marcas das formas de madeira e falta de
um cuidado maior na sua execucio e vedacdo durante a
concretagem. Notaram-se também, nos tetos dos
apartamentos do ultimo pavimento, pontos de umidade

provocada pelo deslocamento das telhas da cobertura.

13.6 Cobertura

Este sistema tem como fungdo a prote¢do zenital e

o conforto ambiental do edificio. Suas principais obras sao

as vertentes, estrutura da cobertura, telhamento e lajes
impermeabilizadas, segundo as técnicas da carpintaria
estrutural, telhamento, concreto armado protendido, entre

outras.

Para estes edificios, inicialmente foram previstas
telhas em fibrocimento e calhas de chapas galvanizadas.
No entanto, por questdes de ordem técnica, optou-se por
telhas ceramicas do tipo plan com testeira, beirais e estrutura
em madeira peroba-rosa. Nos beirais, utilizou-se forro de
madeira do tipo macho—fémea, com acabamento em testeira

de madeira.

As patologias registradas dizem respeito as falhas de
projeto e execucdo das obras, pois em varios edificios as
telhas apresentavam problemas de infiltragdo no teto, devido
a0 deslizamento e quebras. Sua manutencio tornou-se dificil
pela tipologia adotada e pela diferencia¢ao de medidas, fruto
da falta de controle de qualidade da industria oleira.

Outra patologia observada diz respeito a exigiiidade
de dimensao dos beirais (estreitos) e auséncia total de
captaciao das aguas pluviais em chapa galvanizada, bem
como de condutores. Essas falhas permitem escoamento
das aguas pluviais em queda livre, prejudicando
sobremaneira a necessaria protecdo as fachadas dos
edificios, pois as umedecem e infiltram-se internamente

nas salas, cozinhas e dormitérios.

A falta de protegao (beirais) dos patamares das
escadas, peitoris e vedagdes em elementos vazados de
concreto permite a entrada das aguas pluviais, agravando
o conforto ambiental minimo aos usuarios. Outra patologia
vinculada a cobertura diz respeito a falta de vedac¢io entre
a laje de teto, estrutura da cobertura e telhamento, o que

permitie o acesso indesejavel de pombos e passaros.
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13.7 Vaos

Este 6rgao, também de significativa representati-
vidade a0 bom desempenho do edificio, tem como funcio

precipua as comunicacOes interna e externa dos ambientes.

Suas principais obras sdo as esquadrias e/ou
caixilharias, representadas pelas portas, janelas, vitros e ou-
tros vaos, com ou sem ventilagiao. Sdo executadas segundo
as técnicas de serralharia, carpintaria e vidragaria, empre-
gando-se materiais oriundos do ferro, madeira, plasticos,
concreto e vidros dos mais variados, existentes no mercado

da construcio civil.

A caixilharia desses edificios, por problemas econo-
micos (baixo custo), é em “chapas dobradas de ferro”,
segundo varias tipologias ditadas pelo sistema de movi-

menta¢do (manejo) e ventilacdo.

Nos dormitérios, internamente, as janelas sio do
tipo guilhotina e, externamente, sao janelas venezianas
metalicas de abrir, cujo sistema de travamento se processa
por meio de fechos metdlicos, travas (borboleta) e carrancas

externas.

1

Foto 4 - Detalhe das palhetas metélicas das venezianas
mostrando sua fragilidade e o processo de degradacao dos
peitoris e carrancas

As patologias constatadas nessas janelas sdo
decorrentes da pouca espessura das chapas metalicas de
ferro dobradas utilizadas nos requadros, venezianas e
batentes, estando constantemente sujeitas a oxida¢ao, cor-

rosdo e amassamento pela a¢do de movimentos e impactos.

Seu sistema de acionamento e fixacdo ¢é
excessivamente fragi pela constante degradacdo das
borboletas e carrancas, principalmente aquelas situadas no
pavimento térreo. (Foto 4). As janelas da sala sdo do tipo
de correr, subdivididas em quatro panos (dois fixos e dois
de correr), o que permite pequena abertura para o exterior,

revelando baixo desempenho funcional e construtivo.

As janelas do banheiro, da cozinha e da area de
servico sdo do tipo basculante. Todas elas também sio de
chapa de ferro dobrada, apresentando como principal
patologia a fragilidade a acio mecanica (movimentagao e
impacto) e a corrosio, portanto com durabilidade

comprometida.

As patologias referidas anteriormente nesses
caixilhos se acentuam pela dimensao dos vaos: janelas da
sala e dormitérios (1,20 x 1,20 m), vitros da cozinha (1,00
x 1,20 m); todos executados em perfis “I7, “U”, e “L”,
com espessura de 1,2 a 1,5 mm e dimensio dos requadros
em torno de 1”7 x %2”. Com isso, sua movimentacio se
torna dificil, pois, via de regra, entortam, possibilitando,
inclusive, a entrada de vento e de 4gua da chuva; portanto,
sua estanquidade estd comprometida, o que incomoda

sobremaneira os moradores.

Outro detalhe que resulta em patologia vincula-se a
seguranca, pois a caixilharia esta subdividida horizon-

talmente em espagos em torno de 20 cm, possibilitando,
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assim, a entrada de pessoas, principalmente nos aparta-

mentos situados no pavimento térreo.

Constataram-se também patologias que dizem
respeito a auséncia de peitoris internos. Os existentes sao
em argamassa fina, revelando total fragilidade, e a grande
maioria tem suas quinas quebradas. O mesmo ocorre para
os peitotis externos, executados em placas de argamassa
armada. Pela sua md execugio e projeto incompativel no
que tange a distribuicdo das armaduras e exigiiidade da
espessura, em regra geral, estdo quebrados e sujeitos a uma

degradacdo continua e crescente.

Ainda com relagdo ao sistema de vaos, ha as portas
internas e externas. Seus batentes sio também em chapa
dobrada de ferro e apresentam patologias significa-tivas

pelo acima exposto.

Todos os batentes metalicos apresentam patologias
significativas, pois sio frageis, ndo tém detalhes compativeis
de arremate junto a argamassa das paredes e apresentam

corrosio pela acdo de agua de chuva e de lavagem.

As folhas das portas internas sdo de madeira, cujo
requadro é macico, contraplacando com Duratex. Revelam-
se frageis aos impactos, a acio da umidade e com baixa

acusticidade, portanto estdo comprometidos tecnicamente.

13.8 Paramentos

Este 6rgio, responsavel pelo conforto ambiental,
apresenta um dos maiores indices percentuais de custo
sobre o or¢amento global da obra. Suas principais obras
estdo vinculadas aos revestimentos e condicionamento
acustico, térmico e de impermeabilizacio, que, por sua vez,

sao executadas segundo varias técnicas, destacando-se os

rebocos, pinturas, azulejamentos, técnicas do marmorista,
marcenaria, impermeabilizacdo e tratamentos acusticos e
térmicos. Visa, portanto, atender as varias condicionantes
técnicas e de satisfacio do usuirio, como durabilidade,
estanquidade, seguranca, conforto térmico, acustico, tatil,
psiquico, em que a relagdo entre custo e beneficio se faca

presente.

Dentro dessas colocages ¢ que se analisou o desem-
penho desse importante 6rgao. Assim sendo, segundo
observaciao 7 loco e informacao dos técnicos e moradores,
os revestimentos iniciais adotados nesses edificios, por

questOes econdémicas, foram minimos quantitativos.

Foram entregues apenas com revestimento externo,
mediante aplicacio de argamassa forte e pintura a base de
PVA e/ou tinta acrilica. Nesse particular, pequenas pato-
logias foram notadas, constituidas por manchas, devido a
baixa impermeabilidade interna dos tijolos de blocos de
concreto. A esse pormenor associa-se o total compro-
metimento das argamassas e dos peitoris do pavimento
pela existéncia de bolor, provocados principalmente pelo
respingo das aguas das chuvas (em queda livre) advindas

da cobertura.

As patologias mais representativas deste 6rgao —
revestimentos — estdo centradas principalmente nas areas
internas molhadas situadas nos banheiros, cozinhas e 4reas

de servico.

As tintas externas, a base de PVA, e internas, 2 base
de esmalte e/ou barra impermedvel, pelo seu baixo desem-
penho técnico, apresentam patologias plenamente

indesejaveis e minimamente compativeis.

Patologias similares ocorrem com os revestimentos

das paredes das cozinhas e das 4reas de servigo.

APO econbmica

105



106

A adogio de revestimentos plasticos ndo teve
aderéncia e resisténcia desejadas, estando, apds trés anos
de uso, totalmente comprometidos no que tange a sua

funcio.

As patologias internas enfatizadas, principalmente
aquelas existentes nos banheiros, sdo ampliadas pela
deficiéncia de ventilagio de seus caixilhos, aliado a falta de
manutencio e erro de projeto na fase de especifica¢ao dos

materiais e técnicas adotados.

Toda a caixilharia foi tratada com primer (zarcio),
apOs tinta esmalte em duas demaos, e ndo apresenta

patologias maiores, com exce¢ao dos pontos de ferrugem.

As cores adotadas sdo pastéis, com predominancia
do gelo, revelando timidez, falta de criatividade na adogao
de cores mais fortes e desenhos significativos para valo-

rizacao plastica das fachadas.

Além das patologias da caixilharia, outras vinculadas
ao descolamento e degradacdo das argamassas e pinturas
externas e internas se fazem presentes, devido princi-

palmente a existéncia e a¢do da umidade.

13.9 Pavimentos

Os pavimentos representados pelos pisos tém como
funcio precipua a circulagdo. Suas principais obras siao
pisos, rampas, escadas e concordancias (rodapés), cujas
execugdes se processam por meio de técnicas vinculadas a
carpintaria, taqueamento, ladrilhamento, assentamento de
granilites, execucao de concreto desempenado (argamassas),

aplicacdo de marmores, resinas plasticas e outros.

Considerando-se que os apartamentos foram

Cfltl’CgUCS sem acabamento nos piSOS, constatou-se que o

contrapiso e a regulariza¢io sao de péssima qualidade, com
desagregacio das argamassas devido a ma execugao, cujos
tracos nio atendiam as especificacoes técnicas. Para sanar
essa patologia, a maioria dos apartamentos foi reformada
com a colocacio de pisos ceramicos nas areas molhadas e

de carpete nos dormitérios e na sala.

Os pisos das areas comuns cobertas e abertas foram
tratados e entregues no contrapiso desempenado (térreo,
escadas e patamares de distribui¢ao dos apartamentos). Em
varios edificios, também se constatou desagregacio da
argamassa, revelando patologia similar ao exposto

anteriormente.

As patologias sao complementadas pelo desnivel
existente nos pisos, necessitando, em muitos casos, do uso
de rodo para direcionar e conduzir as aguas servidas para

os ralos apds os usos especificos.

13.10 Instalacées hidraulicas

Tem como fun¢io o fornecimento de agua e
captac¢io e condugao do esgoto, aguas servidas e pluviais,
cujas obras vinculam-se as redes de agua fria, esgoto,
pluviais e outros pormenores comple-mentares. As técnicas
utilizadas para execucdo dessas obras sio instalagdes de
agua, esgoto, pluviais, canalizacdo de ferro galvanizado e

de plastico.

As patologias constatadas a seguir fundamentaram-
se nas observacoes i loco e informacSes dadas pelos
técnicos e usuarios dos apartamentos. Existe imperfeicdo
na execucio dos ralos sifonados dos boxes e areas de
servico, o que, pelas frestas e falta de aderéncia com a laje
de piso, resultou em vazamentos pontuais. As Fotos 5 e 6

revelam estas e outras patologias complementares.
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Foto 5 — Detalhe do conserto da ligacdo de agua dos lavatérios,
fruto da ma qualidade da mao-de-obra utilizada

Foto 6 — Ralos de piso situados no teto apresentando umidade no
seu entorno devido a mé vedacdo. Canalizacao de esgoto com
acabamento comprometido junto aos vedos

Outra patologia constatada diz respeito aos ralos
sifonados do pavimento térreo, cuja manutencao e limpeza
¢ precaria devido ao seu ponto de instalagdo (cota) estar
excessivamente baixo, pois a tubulagdo de esgoto passa

sob os baldrames.

Ha também falha de projeto e execucio relativa a
disposi¢do das lougas sanitarias ndo coincidentes com o
projeto original. A disposi¢do adotada e executada junto a
parede diviséria com a cozinha e area de servigo exigiu a
construcdo de dreas (ressaltos na parede), funcionando
como parede hidraulica, num processo de otimiza¢io e
racionaliza¢do das instalagdes. Esse pormenor ocasionou
a redugdo da largura de acesso ao banheiro, bem como a
excessiva proximidade na colocagio do lavatério, do vaso
sanitario e do chuveiro elétrico, prejudicando sobremaneira

suas funcdes, a colocacdo e o dimensionamento do box.

Em alguns casos, notou-se a eleva¢iao do nivel dos
pisos dos banheiros para a passagem de tubula¢des,
revelando, principalmente, erro de projeto e de execucio

da obra.

13.11 Instalacoes elétricas

Tem como fungio a energizacio e mecaniza¢ao dos
equipamentos eletromecanicos por intermédio de obras e
materiais, destacando-se as redes de forca, iluminacio, tele-
fonia, aparelhos em geral, seguindo as técnicas das instala-

¢oes de alta e baixa tensao, telefone e outros.

Segundo observacdes e informacSes de técnicos e
motradotes, essas instalacdes foram bem executadas, no
entanto ha patologias fundamentadas no projeto pela
insuficiéncia de tomadas diante do nimero de equipa-

mentos encontrados nos apartarnentos.
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Notam-se a execug¢ao de gambiarras, adaptagSes em

pontos e fiagGes para suprir essa deficiéncia.

Ainda com relagio as patologias originadas pelo
projeto, destaca-se a auséncia de pontos de 220 V na pia
da cozinha, o que prejudica sobremaneira o desempenho
doméstico dos moradores. Extrapolando para as areas
externas, notou-se também deficiéncia na iluminacio exter-

na nas areas comuns dos blocos, acessos e estacionamentos.

13.12 Infra-estrutura e equipamentos
complementares

Em complementagio as patologias ja enfatizadas,
notaram-se outras ligadas a infra-estrutura, como seguranca,
manutencao, acessos e iluminagdo (acima referida). No que
tange a seguranca, as patologias se situam principalmente
na porta principal dos apartamentos. Sua fragilidade ¢é
notdria, induzindo sua substitui¢do, pois mais de 80% das
portas ja foram trocadas e/ou foi colocada grade de pro-
tecao. Esse problema ¢é sentido também nas areas das janelas
e vitroés dos apartamentos do pavimento térreo, pois

praticamente todos os seus vaos foram gradeados.

As escadas de acesso apresentam patologias no seu
corrimao, pois a tela utilizada como fechamento esta
praticamente toda degradada e, pela sua fragilidade, denota
adocido de material ndo condizente com o necessario

desempenho técnico.

Outra patologia vinculada a esse item diz respeito a
seguranca dos botijoes de gas localizados no acesso comum
do pavimento térreo. Eles ficam expostos a possiveis agoes
criminosas, pois, além de estarem instalados em condi¢Oes
precarias, suas grades de protecdo, pela sua fragilidade,

permitem acesso indesejado.

Mais uma patologia constatada, ainda vinculada a
segu-ranca externa, diz respeito a auséncia de projeto no
que tange ao tratamento das vedagbes do entorno dos
edificios. Esse pormenor obriga os moradores a adotarem
sistemas de grades de protecio extremamente
compartimentadas, ocasionando um processo de
comprometimento dos espagos minimos necessarios ao

“encontro/socializacio”.

Também foram constatadas patologias referentes a
disciplina da recepgdo, guarda e retirada do lixo dos
apartamentos, pois as caixas existentes sao pequenas €
insuficientes, permitindo o indesejado e comprometedor

espalhamento do lixo.

Faltam também areas e equipamentos de lazer, muito
embora tenham sido projetados, o que viria a colaborar
para a melhoria da integracdo e sociabilidade entre os

moradores.

As patologias vinculadas as manutencGes técnicas
sao inumeras, destacando-se as areas externas, lixo, taludes,
gramado e estacionamento com sua cobertura em processo

acelerado de degradacio.

14 Avaliacao das instalagoes elétricas e
consumo energético

14.1 Consideracoes preliminares

Este item avalia, inicialmente, as instalaces elétricas
das 27 unidades habitacionais que foram também objeto
de avaliagbes comportamentais. Posteriormente, traca algu-
mas comparacOes entre os resultados do Conjunto Habita-

cional Jardim Sdo Luis em outras pesquisas semelhantes.
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14.2 Poténcias médias e poténcias totais instaladas

Conforme indicam o Grafico 4 e a Tabela 23, as poténcias totais encontradas nas unidades avaliadas variaram de

6.500 a 16.000 watts por unidade habitacional, com maior nimero de incidéncia entre 8.000 e 12.000 watts e média de

8.817 watts ou 8,8 kW. Com relagio as poténcias instaladas por ambiente e por unidade de area, surpreendeu-nos a

proximidade dos valores encontrados nas cozinhas e dormitérios.

Watts
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Apartamentos
Descricao W/m®  Total W\

Equipamentos diversos Banheiro
Equipamentos diversos Cozinha
Equipamentos diversos Dormitérios
Equipamentos diversos Area de servico
lluminagao artificial total

Equipamentos diversos Sala

\Média total por unidade habitacional

91
45
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15
09
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3.911

1.923
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633
371

179

8.817

Grafico 4 — Poténcias instaladas
totais por apartamentos/unidades
avaliadas
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Tabela 23 - Poténcias
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A Tabela 23 mostra que a maior incidéncia de
equipamentos diversos, além da cozinha, nio se encontra
na sala, mas sim nos dormitérios. E nesses ambientes que
sdo realizadas atividades de lazer, de passar roupa, secar o
cabelo e alguns trabalhos para complementac¢ao da renda
doméstica, utilizando computadores ¢/ou maquinas de

costura, entre outros.

Dessa forma, o circuito dos dormitorios esta com
suas poténcias no limite, uma vez que condutores de
didmetro 1,5 mm? resistem apenas a 15,5 ampéres, ou seja,

cerca de 1.700 watts para tensdo de 110 V.

A poténcia instalada por unidade de area do setor
residencial é bastante superior a do setor comercial. A média
nas unidades avaliadas é de cerca de 200 W/m?, enquanto
no setor comercial é inferior a 100 W/m? nos edificios

contemporaneos.

A iluminagio artificial é responsavel por cerca de
5% em média da poténcia total dos apartamentos avaliados,

enquanto a sua participagdo no consumo ¢ de cerca de
25% do total.

Vale ressaltar que cada dormitério possui apenas
um ponto para tomada e, nessas condi¢oes, o uso de benja-

mins e extensoes é muito comum.

Nas dreas de servico, as poténcias apresentaram
muita variacdo e pouca uniformidade, tendo em vista
principalmente a utilizagdo ou nao das maquinas de lavar
roupa. Em alguns apartamentos encontraram-se duas
maquinas de lavar roupa, e, em outros, chuveiros elétricos

usados como torneiras de agua quente no tanque.

Também nas cozinhas a somatdria das poténcias ¢

bastante grande, embora seja um pouco menor do que na
area de servico. A média situa-se proxima aos 1.500 watts,
com variacdo entre 500 e 7.000 watts. Em muitas unidades
foi encontrada uma gama variada de equipamentos, tais
como geladeira, freezer, forno elétrico, forno de
microondas, e equipamentos menores, como batedeira,

liquidificador, mixer, entre outros.

As poténcias nas salas, de fato, surpreenderam pela
pequena quantidade de equipamentos. A sala ndo ¢ o Gnico
ambiente da unidade habitacional que ¢ utilizado para
atividades de lazer, além de ser de pequenas dimensdes e

possuir pouca ilumina¢io natural.

14.3 Dimensionamento de circuitos e disjuntores

Nota-se no Grafico 5 que, nos circuitos dos
banheiros, os chuveiros encontrados possuem poténcias
médias de 4.500 watts, e os circuitos possuem um limite
de 7.920 watts, considerando-se aqui um condutor de 6,0
mm? e uma tensio média de 220 V, conforme especificado
no projeto de instalagdes (ver Quadro 1). Os 3.420 watts
restantes sdo suficientes para a utilizacdo de secadores de
cabelo (1.000 a 2.000 watts) e/ou aparelhos de barbear.

Somente em 9 das 27 unidades avaliadas, a poténcia
instalada da sala e dormitérios situa-se nos limites
permitidos pela fiacdo de projeto, ou seja, condutores com
1,5 mm? e corrente de projeto limite de 15,5 amperes.
Considerando as poténcias instaladas encontradas nas
avaliacoes, sugere-se para esse circuito fiacio de 2,5 mm?,
0 que permitie poténcias instaladas de até 2.415 watts,

considerando correntes maximas de 21 amperes e tensao
média de 110 V.
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Grafico 5 — Poténcias instaladas em cada uma das unidades avaliadas

Nas cozinhas e areas de servico, cerca de 40% dos
apartamentos avaliados possuem poténcias instaladas acima
dos limites permitidos pela fia¢ao estabelecida em projeto,
ou seja, condutores com 2,5 mm?e corrente de projeto
limite de 21 amperes. Considerando as poténcias instaladas
encontradas nas avaliagdes destes 40%, sugere-se fiacao
de 4,0 mm?, o que permite poténcias instaladas de até 3.220
watts, considerando correntes maximas de 28 amperes e
tensao média de 110 V. Se equipamentos como o freezer
doméstico forem instalados pelos moradores, o condutor
de 4,0 mm? torna-se extremamente importante nesse tipo

de habitacdo. Um outro aspecto que merece destaque ¢ a

constante elevacdo da poténcia instalada nas cozinhas
residenciais. Dessa forma, o percentual de 40% de unidades
que se encontram com poténcias instaladas além do limite
estabelecido pelo projeto de instalacGes elétricas tende a
elevar-se com o tempo, agravando ainda mais as condi¢des

das instalaces.

Como demonstra a Figura 16, o projeto arquite-
tonico inicial previu apenas uma tomada por dormitério,
mas, tendo em vista a poténcia média instalada de 1.786
watts, faz-se necessaria, no minimo, a previsio de mais
uma tomada por dormitério em projetos semelhantes

futuros.
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Instalacao elétrica atual

QUARTO

QUARTO

Figura 16 — Projeto adotado e projeto proposto

Uma avaliacio do projeto elétrico existente, confor-
me demonstrado na Tabela 24, a seguir, indica que o circuito
1 poderia ter a espessura do seus cabos, fase, neutro e
terra, elevados para 2,5 mm?® e, conseqlentemente, as
poténcias desses ambientes poderiam atingir 2.310 watts
em tensiao de 110 V. O circuito 2, da cozinha e area de
servico, poderia ter a espessura de seus cabos elevada para

4,0 mm? e, conseqiientemente, as poténcias desses ambien-

Instalacao elétrica proposta

QUARTO QUARTO

[]
\ CcOz W|C

SALA

Vi

~
O

tes poderiam atingir 3.080 watts em tensiao de 110 V.

O projeto existente carece de uma tomada de uso
especifico para a torneira elétrica, uma vez que muitos
moradores as instalam mesmo sem ter carga suficiente para
tanto. O circuito do chuveiro, ou circuito 3, é o tnico que
se encontra em condi¢bes bastante razoaveis de uso e
operacao. Todas essas modificacdes propostas encontram-
se na Tabela 24.
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Total
(W)

500

1.500

Pontos de luz Pontos de Pontos de
, tomadas TUE = tomadas TUG
Numero
de circui Local
e circuitos
Total Total
uant. uant. uant.
< w 2 w 2
1 Sala e Dorm./Banh. 5 500 5
Tomadas » _ _ _
2 Cozinha/Sala 2
3 Chuveiro - - 01 5.500 -

Pot.
Total

(w)

1.000

2.000

4.000

Condutor Tensao

Zmm*  U(V)
1,5 110
2,5 110
6,0 220

Corr. |
(A)

9,09

18,2

18,2

Disj. |

(A)

15

20

40

Tabela 24 — Quadro geral das instalagbes elétricas do apartamento

Tendo em vista a avaliagdo realizada nesse conjunto e a grande quantidade de apartamentos visitados, fotografados

e analisados, sugere-se a distribuicio de circuitos e cargas para os apartamentos de acordo com a tabela a seguir.

Total
(W)

800

2.500

Pontos de luz Pontos de Pontos de
) tomadas TUE = tomadas TUG
Numero
de circui Local
e circuitos
Total Total
uant. uant. uant.
R w 2 w 2
1 Sala e Dorm./Banh. 5 500 8
Tomadas » . . »
2 Cozinha/Sala 5
3 To,rn_elra N . 01 3500 -
elétrica
3 Chuveiro - - 01 5.500 -

Pot.
Total

(W)

1.300

2.500

3.500

4.000

Condutor Tensio

Fmm> U (V)
2,5 110
4,0 110
2,5 220
6,0 220

Corr. |
(A)

22,7

16,0

18,2

Disj. |

(A)

15

20

20

40

Tabela 25 — Quadro proposto
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14.4 indices e padrées de consumo

De todos os energéticos envolvidos no setor residen-
cial, a eletricidade ¢ aquele que vem crescendo com maior
intensidade, de 4% a 5% ao ano, seguida do gas liquefeito
de petroleo ( GLP), e essa tendéncia ndo deve reverter-se
no curto e médio prazos, devido a facilidade de aquisi¢ao
de bens de consumo e a demanda reprimida nessa area
nos ultimos dez anos. A utilizacio mais intensiva do GLP
no aquecimento de dgua para banho e coc¢io, reduzindo o
peso da eletricidade, confronta-se com a larga utilizacao
do chuveiro elétrico devido a facilidade de aquisi¢ao e seu

preco altamente competitivo.

O consumo médio da familia paulistana divulgado
pelo IBGE em 1985 era de 144 kWh/més, para uma média
de quatro pessoas. Alguns estudos realizados no primeiro
semestre de 1997 junto a familias de classe média e classe
média alta na cidade de Sio Paulo indicam que, para uma
média de cinco pessoas por familia, o consumo médio ¢
de cerca de 500 kWh/més. Esse levantamento, que vem
sendo feito periodicamente, denota a cada ano uma elevacio
dos consumos individuais proporcionada pela facilidade
atual de aquisicio de eletrodomésticos, a eleva¢io da renda

familiar e a oferta cada vez mais intensa de novos equipa-

Dados médios gerais

Poténcia instalada média (W/m?) 205,00
N° médio de habitantes por unidade habitacional 3,3
Consumo médio (kwWh/habitante) 47,00
Consumo médio (Kwh/m?) 4,20

Tabela 26 — Dados médios gerais para as 27 unidades avaliadas

mentos eletrodomésticos, que realizam tarefas das mais

diversas.

A Tabela 26 indica que o consumo médio por
unidade de 4rea nas unidades avaliadas é de 4,2 kWh/m?
Os dados encontrados junto as familias de classe média,
conforme ja mencionado, é de cerca de 4,0 a 5,0 kWh/
m?/més por unidade habitacional. Nota-se, portanto, que
o consumo por unidade de area das habita¢des sociais
avaliadas ndo ¢ diferente dos consumos encontrados nas
habitacées de familias com renda média acima de 20 salarios
minimos. Essa situacdo ¢ explicada pela reduzida area das
habitagbes de interesse social e pela presenca de uma série
de eletrodomésticos na cozinha, na sala e, principalmente,
nos dormitérios. Com relagdo ao consumo mensal, os
valores nao sio reduzidos e a média anual é de 180 kWh/
més por unidade habitacional, atingindo valores que

ultrapassam os 200 kWh em determinados periodos.

14.5 Conclusoes

As habitacoes de interesse social possuem uma
elevada variedade de equipamentos eletrodomésticos e uma
concentracio de poténcia instalada nos dormitorios, além

de sala e cozinha.

Os circuitos que interligam os dormitérios e a sala
possuem fiacao subdimensionada para a poténcia instalada
encontrada. Nesse sentido, recomenda-se a utilizacdo de
fios com se¢do de 2,5 mm?* para esses ambientes, tanto

para iluminag¢do como para tomadas.

Parte dos circuitos das cozinhas e area de servigo
possuem fiacao subdimensionada para a poténcia instalada
encontrada. Nesse sentido, recomenda-se a utilizacio de

fios com secio de 4,0 mm?* para as tomadas desses
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ambientes. A iluminacio pode permanecer juntamente com

o circuito da sala e dormitérios.

A quantidade de uma tomada por dormitério é insu-
ficiente para a poténcia instalada encontrada e para o padrao

de utilizagio desses ambientes.

E necessaria a instalacio de uma tomada de 220 V

para a torneira elétrica na cozinha.
15 Avaliacao da seguranca contra incéndio

15.1 Objetivos

Os objetivos foram avaliar as condi¢oes de seguranca
contra incéndio dos edificios do conjunto habitacional e
propor medidas corretivas para os problemas encontrados,
tendo como base as regulamenta¢Ses nos ambitos municipal
e estadual, as normas técnicas brasileiras que tratam da

questdo e os requisitos basicos internacionalmente aceitos.

15.2 Metodologia

Foram realizadas vistorias nos edificios do conjunto
habitacional e medi¢bes efetuadas em quatro deles, escolhi-

dos aleatoriamente (Blocos 2, 5, 7 e 11).

Utilizou-se para orientacdo basica um conjunto de
documentos composto de plantas de localizacio, de implan-
tacdo e de arquitetura dos edificios e de dados fornecidos
pela equipe técnica do NUTAU, sobre a situagdo de
equipamentos que compdem o sistema de seguranga contra

incéndio desses edificios.

A avaliacio realizada apresenta uma abordagem da
protecdo contra incéndio a partir de dois parametros, a
saber: as medidas de protecio ativa e as medidas de proteciao

passiva.

As medidas de protecdo ativa sdo compostas de
sistemas e equipamentos instalados no edificio que s6 vém
a atuar numa situacao de incéndio para minimizar as perdas,
como, por exemplo, os hidrantes, os extintores, o alarme, a

iluminacdo de emergéncia, etc.

Ja as medidas de protecdo passiva sio aquelas
incorporadas a construcdo e que possuem a propriedade
de protecao desde a sua implantagio no edificio. Fazem
parte dessas medidas, por exemplo, as paredes resistentes
ao fogo, as portas corta-fogo, as rotas de fuga e seus com-

pOIlCIltCS.

15.3 Legislacao e normas vigentes

15.3.1 Legislacdo municipal

A protecdo contra incéndio dos edificios em questao
deve atender a Lei Municipal n® 11.228/92, Cédigo de
Obras e Edificagoes do Municipio de Sao Paulo (COE), e
também ao disposto no Dectreto Municipal n® 32.329/92,

que complementa a referida lei.

A questdo da seguranca das instalacoes de GLP ¢
regulamentada pelo Decreto Municipal n°24.714/87, que
dispoe sobre a utilizacdo de gas combustivel em edificios

e em construgdes em geral no Municipio de Sao Paulo.

15.3.2 Legislacao estadual

No Municipio de Sdo Paulo, o Corpo de Bombeiros
do Estado de Sio Paulo acompanha as exigéncias das
regulamenta¢es municipais, complementando-as nos
aspectos que tangem as instalagGes de prote¢do contra
incéndio, através do Decreto Estadual n° 38.069/93 —

Especificagbes para Instalagdes de Prote¢io Contra Incén-

dios.
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15.3.3 Normas brasileiras

As normas brasileiras da area de seguranca contra
incéndio sdo adotadas por muitos dos 6rgaos municipais e
estaduais brasileiros que nido possuem regulamentacOes
locais pertinentes e sio referidas como documentos com-
plementares de legislagdes locais. Para o caso em questio,

tais normas sao as seguintes:

a) NBR 9077 — Saidas de emergéncia em edificios —
Procedimento. Nesta norma sido fixadas condi¢Oes
minimas para a popula¢io de uma edificagio abandonar
o local atingido por um incéndio, protegida dos seus
efeitos, e também para permitir o facil acesso do auxilio
externo para o combate ao fogo e a retirada de pessoas

em perigo;

b) NBR 10898 — Sistema de iluminagdo de emergéncia
— Procedimento. Esta norma fixa as exigéncias a que o
sistema de iluminacdo de emergéncia deve satisfazer
quando instalado nos diferentes tipos de edificagoes,

garantindo-se iluminacdo adequada as rotas de fuga;

¢) NBR 12693 — Sistema de protecio por extintores de
incéndio— Procedimento. Esta norma define o sistema
de protecido por extintores de incéndio a ser instalado
nas edificacoes, o qual depende do tipo de tisco existente

no local; e

d) NBR 13435 — Sinalizacdo de seguranca contra
incéndio e panico — Procedimento. Esta norma
determina as exigéncias quanto a sinalizacio de saida,
de equipamentos e de situagdes de perigo, de acordo
com o tipo de ocupacdo e outras caracteristicas da

edificacio.

16 Diagnostico

16.1 Consideracoes preliminares

A etapa de diagnodstico é a comparagio entre as infor-
magoes prestadas pelos usuarios — por meio dos ques-
tionarios e das entrevistas com pessoas-chave — e a avaliacdo
dos técnicos para os itens técnico-construtivos, de insta-
lagbes elétricas e consumo energético e de seguranga contra
incéndio. Para tanto, a reda¢io desta etapa do trabalho
langou mio da tabula¢do dos dados dos questionarios
aplicados a populacio oriunda de favelas (OF) e oriunda
de inscri¢des regulares (IR). Como existem duas populacoes
com origens diferenciadas e, portanto, tabula¢des
diferenciadas, este diagnodstico, ao realizar cada uma de
suas analises, considerou, sempre que possivel, a analise

das duas populagoes separadamente.

16.2 Avaliacao técnico—construtiva
16.2.1 Seguranca contra acidentes nas escadas
externas

A avalia¢do técnica apontou problemas de seguranca
em praticamente todas as escadas do conjunto, favorecendo
o risco de acidentes. Em alguns blocos, os gradis das escadas
estdo totalmente destruidos, favorecendo enormes riscos
a populagao local, principalmente para as criancas, devido
as suas baixas estaturas. Analisando o ponto de vista dos
usudrios provenientes das inscri¢oes, nota-se que para 65%
dos usudrios a seguranca contra incéndio é boa ou 6tima,
enquanto para 35% ¢ ruim e péssima. HEsse quadro de
opinides € explicado, em parte, pelo nivel de conscientizacao
dos moradores, ou seja, para aqueles que sio incomodados

pelo problema, as opinides provavelmente encontram-se
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entre ruim e péssimo, e para aqueles que pouco refletiram
sobre o assunto, a tendéncia situa-se entre bom e 6timo.
Analisando o ponto de vista dos usuarios provenientes da
favela, nota-se que para 70% dos usudrios a seguranca
contra incéndio é boa ou 6tima, enquanto para 30% ¢é ruim
e péssima. Mais uma vez, verifica-se aqui que a populagiao
oriunda da favela apresentou um nivel mais elevado de

conscientizacdo em relacio a essa questio.

16.2.2 Manutencao de fachadas

Do ponto de vista técnico, as fachadas de todos os
blocos avaliados apresentaram diversos problemas que
constam do relatorio técnico, inclusive com fotografias
ilustrativas. Tais problemas sdo originarios de deficiéncias
de projeto, como ¢é o caso das pingadeiras e dos pinos de
tixacio das janelas nas fachadas; de construgao, como € o
caso do traco da argamassa, que provavelmente sofreu
sérias alteracoes durante a etapa de obra; e, finalmente, do
uso e da manuten¢do em pingadeiras, pinos e fachadas.
Sintetizando, as fachadas apresentam problemas técnicos

de projeto, de execucao e de uso e operagio.

Do ponto de vista dos usuarios oriundos das inscri-
¢Oes, para 55% a manutengdo das fachadas é 6tima e boa,
e para 43%, ¢ ruim e péssima, ou seja, as opinides estao
parcialmente divididas, com uma ligeira tendéncia para os
aspectos positivos. Para os usuarios oriundos das favelas,
a situacdo ¢é inversa, ou seja, para 64% a manutencao ¢
ruim e péssima, e para 44%, ¢ boa e 6tima. Vale ressaltar
que as tendéncias nas opinides da populagido oriunda da

favela sao mais coincidentes com as opinides dos técnicos.

16.2.3 Manutencao da cobertura

Do ponto de vista dos técnicos, as falhas nas

coberturas sao devidas, principalmente, as falhas de projeto,
ou seja, beirais muito estreitos, falta de calhas, excesso de
agua no pavimento térreo devido as aguas de chuva e
respingos e existéncia de espagos entre o forro e a cobertura,
que permitem o acesso de pombos e outros passaros
transmissores de doengas, facilitam entupimentos e
deslocamento de telhas pela agdo do vento, e a conseqiiente
penetragdo de agua no forro. Vale ressaltar que observacoes
no local e vistorias realizadas demonstraram que
praticamente inexiste manutengao no sistema da cobertura,

incluindo forros, telhas e frestas.

Do ponto de vista dos usuarios oriundos das
inscrigdes regulares, para 48% dos entrevistados a
manuten¢io ¢ boa e 6tima, e para 52%, é ruim e péssima,
ou seja, opinides bastante divididas. Do ponto de vista dos
usudrios oriundos das favelas, para 70% dos entrevistados
a manutencao ¢ boa e 6tima, e para 30%, é ruim e péssima,
ou seja, opinides diferentes daquelas provenientes das
inscri¢Oes, e nota-se aqui uma tendéncia bem mais definida
e apontando para uma manuten¢ao boa e 6tima. Esta ¢ a
primeira analise em que os usuarios oriundos da favela

apresentaram opinides divergentes em rela¢iao aos técnicos.

16.2.4 Manutencao de instalacdes hidraulicas e de
esgoto

Do ponto de vista dos técnicos, as avalia¢Ges rea-
lizadas nos apartamentos indicaram problemas de ins-
talacGes hidraulicas provenientes de conexdes de PVC em
instalagdes de agua fria, tanto na cozinha como no banheiro,
o que tem gerado uma certa manutengao nesses ambientes,
mormente para aqueles usudrios que promovem reformas
nos apartamentos. Com o passar do tempo, hd uma ten-

déncia a aceleracdo dessas manuteng¢des, principalmente
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na tubulag¢io vertical de 4gua fria que interliga o registro
de pressio e o cotovelo do chuveiro. Esse ponto, devido
aos esforcos e ao peso do chuveiro, tende a se partir e a

promover um vazamento constante e crescente.

Do ponto de vista dos usuarios oriundos das
inscrigdes regulares, para 77% dos entrevistados a
manutencao das instalacoes de esgoto ¢ boa e 6tima, e
para 23%, é ruim e péssima. Com relacdo as instalagdes
hidraulicas, para 88% dos entrevistados é boa e 6tima, e
para 12%, é ruim ou péssima, ou seja, para ambas as
instalagdes as opinides apontam para tendéncias bastante
positivas. Do ponto de vista dos usudrios oriundos das
favelas, para 79% dos entrevistados a manutencdo das
instalagoes de esgoto é boa e 6tima, e para 18%, é ruim e
péssima. Com relacio as instala¢oes hidraulicas, para 88%
dos entrevistados ¢ boa e 6tima, e para 12%, ¢ ruim ou
péssima (neste ponto, exatamente as mesmas opinioes que
os moradores oriundos das inscri¢cSes regulares). Da mesma
forma, sobre ambas as instalagdes, as opinides apontam

para tendéncias bastante positivas.

Analisando ambos os pontos de vista, os usuarios
sdo unanimes em afirmar que a manuten¢ao das instalagdes
de 4gua fria e esgoto nio apresentam dificuldades sig-
nificativas, e este fato é explicado pela baixa vida util dos
edificios, que em média é de quatro anos. Considerando-
se uma vida util média de sete anos para tubos e conexdes
de PVC para agua fria, os problemas mais sérios deverfam

comecar ao final do ano de 2002.

16.3 Avaliacao das instalacoes elétricas e
consumo energético

Como se verificou nas analises levantadas, tanto do

ponto de vista dos técnicos como do ponto de vista dos

usuarios, nao somente por meio de suas respostas aos
questionarios, mas também pela verificacdo 7 loco de suas
atitudes, as instalagces elétricas e, conseqiientemente, o
projeto de instalagOes elétricas dos apartamentos, ndo estiao
preparados para as atuais condi¢oes de uso e ocupacio de
equipamentos elétricos da classe social em questdo. Em
todos os ambientes avaliados, conforme demonstra este
relatério, item 5, existe subdimensionamento de instalaces.
Além disso, o atual projeto apresenta problemas de calculo
no seu circuito 3, que foi calculado para um conjunto de
fios com 6 mm?* de espessura e tensio de 220 V, onde foi
dimensionado um disjuntor de 40 amperes. Em condi¢es
normais de uso, os condutores de 6 mm? resistem a 36
amperes, logo o disjuntor nunca poderia ser superior a

capacidade de condugio de corrente dos fios.

16.4 Avaliacao da seguranca contra incéndio

Foi identificada uma série de problemas relacionados
a manutencdao de equipamentos e de problemas de
especificacio de materiais de constru¢iao e acabamento,
sempre relacionados a questdo de seguranca contra
incéndio. Nas entrevistas informais realizadas com os
usuarios, notou-se que essas questoes niao lhes sio
desconhecidas e, de certa forma, os preocupam, nio
somente no caso de um eventual sinistro, mas também
com relagdo as criancas e sua seguran¢a em escadas,

patamares e na proximidade com os abrigos de gas.

Com relagio ao apartamento, os problemas mais
graves relacionados a proeminéncias de focos de incéndio
estdao diretamente ligados as instalacGes elétricas, uma vez
que estas estdo subdimensionadas nos circuitos de sala e
dormitérios e, dessa forma, favorecem por aquecimento

focos de incéndio. Um segundo problema encontrado no
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interior dos apartamentos ¢ a emenda dos fios que alimen-
tam o chuveiro elétrico, que sdo feitas com fitas isolantes e

raramente utilizam conectores apropriados para esse fim.

Analisando o ponto de vista dos usuarios
provenientes das inscri¢des, nota-se que, com relagdo ao
edificio, para 56% dos usudrios a seguranca contra incéndio
¢ boa ou 6tima, enquanto para 44%, ¢é ruim e péssima.
Esse quadro de opinibes ndo aponta nenhuma tendéncia
expressiva e ¢é explicado em parte pelo nivel de
conscientizagdo dos moradores, ou seja, para aqueles que
sio incomodados pelo problema, as opinides
provavelmente encontram-se entre ruim e péssimo, e para
aqueles que pouco refletiram sobre o assunto, a tendéncia
situa-se entre bom e 6timo. Para o apartamento, ou seja,
para a unidade habitacional, a maioria dos usuarios apontou
valores situados entre bom e 6timo (77%), denotando total
desconhecimento da relagdo entre os problemas ocorridos
com as instalagbes elétricas e possiveis focos de incéndio.
Somente 19% apontaram conceitos situados entre ruim e

péssimo.

Analisando o ponto de vista dos usuirios prove-
nientes da favela, nota-se que, com relacio ao edificio, para
55% dos usuarios a seguranca contra incéndio é boa ou
6tima, enquanto para 45%, é ruim e péssima. Esse quadro
de opinibes nio aponta nenhuma tendéncia expressiva e é
explicado, em parte, também pelo nivel de conscientizacao
dos moradores, ou seja, para aqueles que sio incomodados
pelo problema, as opinides provavelmente encontram-se
entre ruim e péssimo, e para aqueles que pouco refletiram
sobre o assunto, a tendéncia situa-se entre bom e 6timo.
Para o apartamento, ou seja, para a unidade habitacional, a
maioria dos usudrios apontou valores situados entre bom

e 6timo (67%), denotando desconhecimento parcial da

relacdo entre os problemas ocorridos com as instalagoes
elétricas e possiveis focos de incéndio. Somente 19%
apontaram conceitos situados entre ruim e péssimo.
Comparando ambas as populacdes, nota-se um nfvel maior

de conscientizagdo por parte dos moradores da favela.

17 Recomendacoes

As patologias encontradas tém como origem 0s
pormenores técnicos vinculados ao projeto, a execugio das
obras, 20s materiais € a2 outros motivos externos ao canteiro.
Para sanar as patologias enfatizadas durante o trabalho, ha

necessidade de se adotarem terapias preventivas e corretivas.

As preventivas, em regra geral, dizem respeito ao
projeto, e as corretivas, a execuc¢do da obra, uso e manu-

tengdo dos edificios.

Com base nas pesquisas, analises, diagnosticos,
observacoes e informacdes obtidas 7 Joco, associadas aos
elementos do Relatério — Avaliagao Pos-Ocupagio desses
prédios, realizada pelos alunos da disciplina AUT 805/96
do curso de Pés-graduacio da FAUUSP, recomenda-se o

que se segue.

17.1 Aspectos construtivos

17.1.1 Terapias preventivas

Estas terapias dizem respeito, principalmente, as
falhas oriundas dos projetos. Para tanto, seguindo-se a
cronologia sistematizada dos 6rgaos do edificio,
recomendam-se 0s pontos a seguir.

Terrapleno

- Tomar cuidados especificos na escolha dos terrenos,
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optando por aqueles cuja topografia, tipo de solo,
vegetacdo, cursos d’agua e infra-estrutura urbana sejam
compativeis com a tipologia e uso dos edificios em
questio;

- projetar patamares e taludes dentro da boa técnica,
numa declividade ndo superior a proporcao de 1:2, o
que possibilita, inclusive, uma melhor manutencdo da
cobertura vegetal (grama);

- 0 mesmo procedimento do item anterior quanto aos
acessos ¢ escadas dentro das minimas condicbes de
conforto;

- projetar com o cuidado devido o sistema de drenagem
dos patamares, cristas e pés de taludes, de forma a evitar
possiveis erosoes;

- destinar areas de terreno para o pavimento térreo, de
forma a possibilitar areas de lazer para os moradores
entre as laminas dos blocos e entre conjuntos, pois as

existentes sao extremamente exiguas.

Fundagdes

- Nos projetos de fundacGes, observar pormenores
técnicos vinculados ao estaqueamento e blocos situados
muito proximos as cristas dos taludes, dando, assim,
ensejo para possiveis deslizamentos com reflexos

danosos de movimentagao por recalque diferencial;

- evitar nos projetos, dentro do possivel, zonas de aterro.

Estrutura

- Neste particular, apenas recomendam-se tratamentos
preventivos durante a fase de projeto, como a inser¢ao
cuidadosa de juntas de dilatacdo, devidamente
detalhadas e especificadas, juntas estas existentes entre

as estruturas principais dos edificios e respectivas caixas

de escada;

- maiores cuidados no detalhamento do sistema de
vergas e contravergas dos vaos (caixilharia), bem como
melhorar as cintas de amarrag¢do junto as lajes de piso e

cobertura para evitar fissuramentos.

Cobertura

- Projetar beirais mais generosos, pois os existentes
protegem muito pouco os panos de fachada;

- 0 mesmo quanto a adog¢do de calhas e condutores,
visando principalmente a protecio das paredes (zona
de peitoris) dos apartamentos situados no térreo;

- melhorar o projeto de vedacio entre o sistema de vedos
(paredes) e a cobertura, pois existem espagos entre
ambos, permitindo o acesso indesejavel de pombos e
passaros;

- prever sistema de amarragao das telhas plan, de forma

a minimizar seu deslocamento.

Vedos

- Ponderar melhor sobre as especificacdes técnicas
vinculadas a ado¢io dos blocos de concreto, pois estes
tem apresentado desempenho técnico aquém das
necessidades normais de conforto ambiental, com
énfase para o térmico;

- especificar melhor a qualidade desses blocos em face
da sua porosidade nio compativel com as exigéncias
de estanquidade e durabilidade;

- melhorar a pagina¢do dos blocos, bem como suas
juntas;

- evitar no projeto a adogdo de rebaixo nos panos
inferiores das janelas, de forma a evitar deposi¢iao da

poeira atmosférica e o conseqiiente comprometimento
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da fachada pela sujeira e manchas.

Vaos

- Melhorar sobremaneira os detalhes e especificacGes
técnicas, com énfase para a espessura das chapas de
ferro dobrada, pois toda a caixilharia encontra-se
comprometida nos aspectos funcionais e de
durabilidade;

- rever o sistema de espagamento e movimentacdo da
caixilharia, inclusive os acessérios (ferragens), como
carrancas, borboletas, alavancas de manejo e fechos;

- rever por completo o desenho da caixilharia, visando
dota-la de estanquidade compativel;

- estudar melhor os peitoris externos e internos com
detalhes e materiais duraveis;

- rever por completo o projeto no que tange as aberturas
diante da seguranca que se encontra comprometida,
principalmente no pavimento térreo;

- outro problema de projeto que deve ser previsto é o
dimensionamento e posicionamento da caixilharia dos
banheiros e area de servico, pois permitem pouca
iluminagao e ventila¢io, o que ocasiona a formacio de

bolor, com o conseqliente comprometimento estético
e de salubridade.

Paramentos

- Melhorar paginacdo dos blocos na fase do projeto,
bem como especificar materiais de acabamento para os
banheiros, area de servico e cozinha condizentes com
o minimo de durabilidade. Sugere-se a ado¢do de
azulejos, pois as tintas plasticas existentes estdo
degradadas, o que revela sua incompatibilidade;

- projetar os revestimentos de fachada com material

duravel aliado a inser¢io da cor, bem como de desenho
que revele a valorizacdo plastica minima dos edificios,
dando-lhes o carater necessatio;

- avaliar por meios cientificos o desempenho dos

revestimentos para o atendimento do conforto

ambiental visando 2 realimenta¢io do projeto/obra.

Pavimentos

- Como terapia preventiva, recomenda-se na fase do
projeto uma melhor ponderagio sobre a inser¢do de
especifica¢des de pisos ceramicos nas areas molhadas,

onde a relagio custo versus beneficio se faca presente;

- melhorar as indicacGes e detalhamentos dos arremates

junto aos vedos e caimentos junto aos ralos;

- desenhar e especificar melhor os pisos externos.

Instalag6es hidraulicas

- Recomenda-se rever nos préximos projetos as cotas e
localizagao da tubulacdo de esgoto, caixas de inspe¢ao
e ralos do pavimento térreo, pois atualmente passam
abaixo dos baldrames, numa profundidade que dificulta
a manutencao;

- adotar paredes hidraulicas compativeis com as
instalacGes, evitando o sacrificio das areas dos banheiros;
- melhorar o projeto das instalagdes, de maneira a
disciplina-lo e harmoniza-lo com os ambientes;

- reavaliar a localizacio e dimensGes dos abrigos de
gas, tornando-os independentes da circulagdo de
pedestres do térreo, dentro da legislacdo vigente, de

forma a dar seguranca aos usudrios;

- avaliar as condi¢Oes de seguranca contra incéndio,

visando a ado¢do de projeto especifico.
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Instalagées elétricas

- Recomenda-se como terapia preventiva realizar uma
avaliacio nos prédios em uso, de maneira a constatar a
real demanda elétrica diante dos usos, costumes e

equipamentos eletroeletronicos existentes;

- melhorar as dimensSes das tubulacées secas
(conduites), para possibilitar possiveis aumentos de
demanda de energia com reflexos no dimensionamento

do quadro geral;

- melhorar o projeto elétrico das areas externas entre
blocos e areas comuns, sistema de acesso e
estacionamento, dando-lhes a possibilidade de cumprir

suas funcoes.

Infra-estrutura

- Recomenda-se que seja prevista nos projetos futuros
a melhoria das condi¢des de seguranga contra roubos e
vandalismo dos edificios com a insercio de vedacdo

compativel (grades);

- melhorar todo o sistema de acesso de pedestres,
estacionamentos, escadas, dentro do conforto
necessatio, inclusive com pormenores vinculados aos

deficientes fisicos, idosos, gestantes e outros;

- melhorar a implantacio dos blocos de maneira a
possibilitar a inser¢do de areas de lazer para varias faixas

etarias, minimizando a ocupagao que por ora é excessiva;
- inserir projeto dos equipamentos urbanos;

- ponderar sobre os espagos/ambientes, o mobiliario
doméstico existente e sua possivel reformulagao junto

a cadeia produtiva;

- inserir pontos de 6nibus devidamente abrigados e

numero de telefones publicos minimos para atender a

demanda;

- desenhar e criar condi¢des de execucio do
equipamento urbano para as areas comuns num estreito

vinculo com o tratamento paisagistico minimo.

17.1.2 Terapias corretivas

Diante das caracteristicas contratuais e de uso desses
edificios, as terapias corretivas vinculam-se também as
falhas de projeto, obra (materiais e técnicas utilizados) e

outros pormenores. Entre elas, destaca-se:

- refazer o gramado dos taludes com adocdo de

vegetacdo e detalhes para sua contencio;

- recuperar o concreto degradado das canaletas das 4guas

pluviais e sistema de calgadas e patios;

- tratar as juntas existentes entre a estrutura principal
dos edificios e a caixa de escada para evitar vazamentos

de aguas pluviais;

- vedar as juntas existentes entre a caixilharia e os vedos

com material plastico;

- corrigir os vazamentos existentes na laje de cobertura

de alguns apartamentos;

- corrigir os vazamentos dos pisos dos banheiros junto

a0s ralos sifonados;

- realinhar e fixar melhor as telhas da cobertura, bem
como vedar o espaco existente entre a laje de teto e a

cobertura para evitar acesso de passaros;

- inserir calhas e condutores na cobertura e realizar

pintura (tratamento) das testeiras de madeira e rufos;

- recuperar os peitoris das janelas externas, bem como
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toda a caixilharia existente, em vista da sua fragilidade;

- eliminar as umidades existentes nas paredes (altura

dos peitoris) do pavimento térreo;

- eliminar a umidade e refazer toda a pintura dos

banheiros e areas de servico;

- recuperar as grades de protec¢ao dos corrimidos das

escadas com material mais resistente;
- repintar as fachadas e caixilharia.

Recomenda-se também a realizacio do as built dos
projetos e inser¢ao do “material técnico de uso” dos

edificios e areas complementares.

Os edificios em questdo, perante esta pesquisa,
reflexées e informacgoes de APO, conforme anteriormente
mencionado, apresentam desempenho técnico regular, pois
as patologias construtivas mais representativas dizem
respeito as falhas e/ou omissdes de projeto, ficando as

falhas (anomalias) de obra e outras numa menor escala.

As patologias a serem ponderadas e minimizadas
por intermédio de terapias corretivas, visando a melhoria
das condi¢bes dos moradores, dizem respeito ao: sistema
de vios (caixilharias), paramentos, instalagdes elétricas,
condi¢bes de segurancga, acessos, cobertura, sistema de
iluminagdo/ventilagio, conforto ambiental, infra-estrutura

e equipamentos urbanos.

Estatisticamente, calcularam-se os indices
percentuais resultantes da pesquisa, andlise e diagnosticos
no que tange as patologias enfatizadas. Assim sendo, as
patologias (falhas) com origem no projeto representam
(55%), de execugio da obra (22%), materiais (15%) e outros

intervenientes (8%), portanto muito préximos dos indices

elaborados no sul da Europa, com os quais se teve contato.

Adotando as terapias preventivas e corretivas aqui
elencadas, o sistema de producio dessas habitagdes de
interesse social, no caso a CDHU, podera melhorar o pro-
cesso de atendimento ao usudrio, visando a melhoria de
sua qualidade minima, em que pese a aceitagao de regular

para boa revelada pela APO junto aos moradores.

Ha, no entanto, dentro de uma extrapolacido maior,
a necessidade de melhorar o dimensionamento de alguns
ambientes, com destaque para banheiros e area de servico,
de dotar os ambientes de um melhor conforto ambiental,

bem como de garantir seguranca e privacidade minima.

17.2 Instalacoes elétricas
Elevar a espessuras dos cabos do circuito 1, fase,
neutro e terra, para 2,5 mm? para que os ambientes em
questdo alcancem 2310W em tensdo 110V.
- Aumentar a espessura dos cabos do circuito 2 da

cozinha e drea de servico para 4,0mm? para alcancar
3080W em tensao de 110V.

‘Incluir uma tomada para uso da torneira elétrica.

17.3 Seguranca contra incéndio

17.3.1 Aimplantacao
A prote¢do contra incéndio ao nivel urbano deve
fazer parte das regras para implantagio de infra-estrutura

urbana, além das regras de zoneamento.

17.3.1.1 Implantagdo em nivel urbano
Ao nivel da infra-estrutura urbana, a provisao de

um sistema de suprimento adequado de 4gua para combate,
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atualmente representada pela rede urbana de hidrantes
publicos, deveria ser minimamente garantida. A provisao
da rede de hidrantes ¢ de obrigacio da agéncia de
fornecimento de agua da regido e deveria fazer parte da
rede normal de distribuicio de agua potavel que, para
atender as necessidades da atividade de combate ao fogo,
precisa de uma pressdo/vazio adequada e pontos para
capta¢do de agua (pontos de hidrantes) bem distribuidos.
O espagamento entre hidrantes deve ser condizente com o
risco proporcionado pelos tipos de ocupagio existentes na
regido, sendo este espagamento maior em 4reas estritamente
residenciais de baixa densidade e menor em 4reas

densamente ocupadas.

Ainda, ao nivel urbano, deveria haver uma
preocupacdo quanto a acessibilidade dos veiculos de
bombeiros numa situagdo de emergéncia, que poderia ser
mais bem regulamentada por meio de regras de
zoneamento. Ruas estreitas, com curvas ou declives acen-
tuados, obstru¢oes causadas por excesso de equipamentos
urbanos ao longo das ruas, como postes e fiacdo elétrica,
placas de sinalizacdo de grandes dimensdes, etc., também

tendem a dificultar a rapida chegada do socorro.

Infelizmente, a atual lei de zoneamento nio
contempla a questdo da acessibilidade de equipamentos
para combate a incéndio, no ambito tanto do dimen-
sionamento das ruas como dos afastamentos adequados
no interior do lote. A area do conjunto habitacional ndo é

coberta por rede de hidrantes urbanos.

17.3.1.2 Implantacédo no lote

Ao nivel da implantacio de edificagdes no lote, deve

ser considerado o afastamento entre os blocos e entre as

laminas (cada bloco é constituido de duas laminas de
fachada continua), até o limite do lote. Tais fatores estdo
relacionados a facilidade de propagacio de incéndio entre
blocos ou laminas e a facilidade de acesso dos equipamentos

e equipes de combate e salvamento aos blocos.

Em termos de seguranca dos ocupantes, deve-se
garantir areas de refigio para os ocupantes dos blocos,
preferencialmente dentro do préprio lote, isto é, em areas
onde os ocupantes poderiam permanecer sem serem

afetados pelos efeitos do incéndio por um certo perfodo.

O problema da acessibilidade no interior do lote é
bastante evidente no caso dos blocos de edificios do
conjunto em questdo, pois existe um desnivel acentuado
a0 longo de toda a area. Assim, a aproximacio de veiculos
de bombeiros, tanto para salvamento de pessoas como para
combate a um eventual incéndio, fica restrita as duas
grandes areas de estacionamento, que sao os unicos locais
relativamente planos, apesar do acesso a esses locais se dar
por um trecho de acentuado aclive. Destes locais, os
bombeiros serdo obrigados a carregar os equipamentos

necessarios para o atendimento da emergéncia nos blocos.

Essa situacdo pode se tornar mais grave para o
conjunto de edificios formado pelos blocos 2 a 4, pois o

desnivel entre os blocos e o passeio chega a dez metros.

Outra opgdo de acesso seria pela via publica
diretamente aos blocos, que s6 é possivel em alguns casos
e, mesmo nestes, com certa dificuldade, devido aos

desniveis existentes e ao cercamento dos blocos.

Um dos aspectos favoraveis da arquitetura dos
edificios sdao as laminas com as fachadas de janelas dos
dormitérios, isto é, fachadas com aberturas livres de

obstaculos, voltadas para 4reas abertas, e ndo para o espaco
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interior, entre as duas laminas que compdem um mesmo

bloco.

Esse aspecto, associado a baixa altura dos edificios,
facilita o acesso dos bombeiros aos apartamentos através
das janelas dos dormitérios, tanto para salvamento como
combate, caso estas nio estejam gradeadas. No entanto,
existe uma tendéncia de gradeamento dessas aberturas pelos
préprios moradores, principalmente nos apartamentos

localizados no piso térreo.

O afastamento entre os blocos, de, aproximada-
mente, 12 metros, e entre as duas laminas do mesmo bloco,
de, aproximadamente, oito metros, é suficiente para inibir
a propagaciao do incéndio entre edificios, considerando a
intensidade que pode atingir um incéndio nesse tipo de
edificacio e as dimensdes das aberturas. Tal distancia atende
as exigéncias da regulamentacdo do Corpo de Bombeiros,
que determina oito metros, no minimo, para afastamento
“entre paredes de materiais incombustiveis, com aberturas
em ambas as paredes” (item 7.3.1.1 do Decreto Estadual

n° 38.069/93).

17.3.2 O edificio
17.3.2.1 Medidas passivas

As medidas passivas requeridas para garantia da
seguran¢a contra incéndio dos blocos do conjunto
habitacional s3ao, basicamente, o isolamento das unidades
habitacionais para impedir a propagacio rapida do incéndio
para unidades adjacentes e as rotas de fuga adequadamente
dimensionadas e equipadas. Isso pode ser explicitado pelos

itens de “a” a “d”, a seguir.

a) Compartimentagdo vertical e horizontal

A compartimentacdo, isto é, o isolamento das

unidades habitacionais por meio de paredes e pisos
resistentes ao fogo, é plenamente atendida pelo sistema
construtivo empregado, constituido de laje (piso/teto), de

concreto e de parede de alvenaria de blocos de concreto.

b) Rotas de fuga

O tipo de ocupacio, a altura e a populaciao dos
edificios em questdo sdo aspectos que, dentro dos
parametros de avaliacdo considerados, permitem a
instalacao de escadas do tipo ndo-enclausurada, mais

conhecida como escada comum ou aberta.

A legislagio municipal exige largura minima do
espaco de circulacdo coletiva de 1,20 m para este caso, ¢ a

norma brasileira, de 1,10 m.

Quanto as dimensGes dos degraus para escada
coletiva, a primeira exige até 18 cm de espelho e o minimo
de 27 cm de piso, enquanto a segunda, de 16 cm a 18 cm

de espelho e de 27 cm a 32 cm de piso.

Através dos valores de largura efetiva do patamar e
da escada e dos requisitos da legislagio municipal e de
norma, conclui-se que a largura dos espacos de circulagao
atende somente a exigéncia da norma brasileira. No
levantamento realizado, foi medida a largura efetiva das
escadas e patamares, isto ¢, a medida livre no seu ponto
mais estreito, compreendida entre os guarda-corpos (Tabela
27).

Tais dimensdes ndo comprometem a circulagio
normal e a possibilidade de evacuacio rapida de todos os
ocupantes de cada conjunto de 12 unidades habitacionais
servidas por uma escada, considerando que o nimero

médio de ocupantes por habitacdo ¢ de quatro pessoas.
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Contudo, no caso das dimensoes dos degraus (Tabela 28), os valores se apresentam insatisfatérios, principalmente
devido a grande variagdo existente entre eles. A medida maxima do espelho foi constatada no dltimo degrau superior de

um lance de escada, e a medida minima, num primeiro degrau, ndo apenas numa escada em particular, mas em varias

delas.
Local Maxima Minima Média Desvio padrao
Patamar 1,27 1,22 1,24 0,013
Escada 1,25 1,11 1,19 0,051

Tabela 27 - Largura efetiva das passagens (em metros)

Local Maxima Minima Média Desvio padrao
Espelho 20 7 15,6 1,6
Piso 28 25 26,9 0,4

Tabela 28 — Dimensdes dos degraus das escadas (em centimetros)

126 c) Guarda-corpos e corrimio devendo ser instalados em ambos os lados da escada e ndo

o contempla a questio dos guarda-corpos.
De acordo com a norma brasileira, a altura de plaaq 8 P

guarda-corpos deve ser de, no minimo, 1,05 m acima do No geral, o posicionamento e a geometria dos
piso acabado, constituidos por balaustradas, grades, tela corrimaos devem atender as seguintes condi¢des:

ou assemelhados, de modo que uma esfera de 15 cm de 2) prolongar-se por, pelo menos, 0,30 m do inicio ¢ do

diametro nio possa passar por nenhuma abertura. A altura PR
término da escada;

dos cortrimaos exigida pela norma brasileira deve estar entre R
gldap b) estar afastados, pelo menos, 40 mm das paredes as

0,80 m e 0,92 m acima do piso acabado. R
quais sao fixados;
Ja a legislacio municipal estipula a altura de ©) ter secao circular com didmetro entre 38 mm e 65

corrimaos entre 0,80 m e 1,00 m acima do piso acabado, mm;
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d) permitir o continuo deslocamento da mao ao longo
de toda a sua extensdo, sem encontrar quaisquer
obstrucdes, arestas ou solucdes de continuidade; e

e) ter os seus extremos de inicio e término arredondados

de encontro a parede.

A ancoragem e os materiais utilizados na compo-
si¢do dos corrimios devem atender rigorosamente as condi-
¢Oes estipuladas no item 4.8.3 da norma brasileira NBR
9077/1993.

Nas vistorias realizadas, foi constatado o nio-
cumprimento a todas as condi¢Ses acima descritas, que
garantiriam a seguranga na circulagdo normal e em situagao
de emergéncia. Em todos os lances de escada, em ambos
os lados e no lado interno dos patamares, foram instalados
guarda-corpos metalicos. No lado externo dos patamares,

os guarda-corpos sdo de alvenaria de bloco de concreto.

Os guarda-corpos de alvenaria apresentam altura
constante de 1,0 m. Jd a altura dos guarda-corpos metalicos,
compostos de balaustres ancorados no piso das escadas
ou dos patamares, ¢ variada nas medi¢des realizadas. Os

valores encontrados constam da Tabela 29.

Local Maxima Minima
Patamar 1,10 0,98
Escada 1,13 0,95

Tabela 29 - Altura dos guarda-corpos (em metros)
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Média Desvio padrao
1,01 0,03
1,06 0,04
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Tais valotes sdo resultado da ma instalacio dos
guarda-corpos, que variam de acordo com a profundidade
da ancoragem dos seus balaustres no piso. A altura minima

exigida por norma ¢é de 1,05 m.

Os pontos de ancoragem dos balaustres no piso se
encontram sem a camada de argamassa de prote¢do em
muitos casos, deixando a parte metalica com os parafusos
de fixacdo expostos. A falta de prote¢dao a choques meca-
nicos e a a¢ao da chuva pode ocasionar, em médio prazo, a

corrosdo e o enfraquecimento do ponto de fixagao.

O corrimiao incorporado no guarda-corpos, tanto
nas escadas como nos patamares, nao permite o continuo
deslocamento da mio ao longo de toda a sua extensdo. A
fixacdo supetior do guarda-corpos/cortimio é realizada
por uma peca em “L” chumbada no pilar ou viga que
interrompe a continuidade do deslocamento da mio, além
de apresentar um afastamento insuficiente do pilar ou viga

para a passagem da mao.

Além disso, ndo apresenta os seus extremos de inicio
e término arredondados de encontro a parede, além de
ndo ser continuo em toda a sua extensio, nem ter prolon-

gamento minimo exigido no inicio e término da escada.

Desse modo, o dispositivo instalado para protecao
dos usudrios nos patamares e lances de escada do conjunto,
devido as caracteristicas constatadas, pode ser considerado
somente como guarda-corpos, pois ndo satisfaz as
condi¢bes que definem os corrimios. Adicionalmente, a
altura de guarda-corpos exigida pela norma é superior a
altura do corrimio, sendo, portanto, necessaria a instalacao

deste ultimo em altura e condi¢bes adequadas.

Além das irregularidades quanto as normas, foi

possivel notar a destruicdo de muitas das telas que
preenchem o espaco entre os balaustres dos guarda-corpos,
o que retrata a fragilidade de tal dispositivo de protecao.
Num dos blocos, os préprios moradores removeram todas
as telas, que, segundo eles, estavam em estado precario, e

as substitufram por barras intermediarias soldadas.

Em muitos guarda-corpos vistoriados, também se
verificou a corrosdo acentuada na barra do suporte da tela
metalica, especificamente em sua aba inferior, ocasionada
pela 4gua de chuva acumulada nesse local, o que torna a

tela mais suscetivel a deformagdes e a destacamentos.

d) Sinalizagio de equipamentos

O tnico equipamento que deve ser sinalizado, no
caso desse conjunto habitacional, é o extintor. A instalacao
da sinalizagdo dos extintores, conforme exigéncias da
norma NBR 12693, apesar dos equipamentos serem bem
visiveis, auxilia na identificacdo do espago ocupado por
eles, de modo que a sua falta pode ser notada quando da

sua retirada do local.

Obsetvou-se a falta de sinalizacido de identificacio
e alerta de caixas de entrada de energia, de agua, da
localizagdo das baterias de ilumina¢do de emergéncia, do

armazenamento de GLP, etc.

17.3.2.2 Medidas ativas
a) Sistema de iluminagio de emergéncia

O sistema de iluminac¢ao de emergéncia tem apenas
um tnico ponto de ilumina¢ao por pavimento, situado sobre
uma das extremidades do patamar, proéximo a porta das
unidades habitacionais. Esse posicionamento nio é, a priori,
o mais adequado, pois pode ndo proporcionar uma unifor-

midade de ilumina¢ao nas areas do patamar e da escada. A
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sua alimentacdo ¢ realizada por duas baterias com tensao
de 12 V e capacidade de 53 A, que devem ser redimen-

sionadas caso se aumente o nimero de liampadas atendidas.

A localizacao da fonte de alimentacdo da iluminacgao
de emergéncia atende as exigéncias da norma pertinente,
no entanto foi constatado em vistoria realizada pela equipe
técnica do NUTAU que, do total de 13 blocos do conjunto,
apenas cinco apresentavam o sistema em estado
operacional. Nos demais blocos, as baterias que compoem
o sistema se encontravam descarregadas ¢/ou em mau
estado de conservagio, apresentando vazamentos ou fiacao

desconectada.

b) Extintores de incéndio

O sistema de extintores de incéndio do edificio foi
avaliado baseado no Decreto Estadual do Corpo de Bom-

beiros.

Segundo o decreto citado, cada pavimento deve
possuir, no minimo, duas unidades extintoras, sendo uma
adequada a extin¢do de fogos em madeira, papel, tecidos,
etc. (extintor de 4gua pressurizada ou espuma mecanica) e
outra destinada a extin¢do de fogos em equipamentos
energizados (extintor de p6 quimico ou diéxido de

carbono).

Com base nesses requisitos, verificou-se que todos
os pavimentos estdo devidamente protegidos e atendem a
legislagdo vigente com relacdo a extintores de incéndio,
pois existe um extintor de agua pressurizada de 10 litros e
um de p6 quimico de 4 kg em cada patamar de todos os
edificios. Com relacio a instalacao deles, é recomendavel
diminuir a altura de seus pontos de fixa¢do, pois a
encontrada, de aproximadamente 1,85 m, dificulta a retirada

dos extintores para uso em caso de emergéncia.

Observou-se, através de dados de vistoria a todos
os extintores pela equipe técnica do NUTAU, que estes
estao dentro do prazo de validade, com excec¢io de cinco
extintores de 4gua pressurizada. Quanto as condi¢Oes da
carga deles, constatou-se, através da leitura dos
manémetros, que 30% dos extintores de agua pressurizada
e 25% dos extintores de pé quimico necessitavam ser

recarregados.

Algumas outras irregularidades foram encontradas,
como a falta de alguns extintores ¢ do manémetro de um
extintor de agua pressurizada, além de uma substituicao
do extintor original por um outro nio apropriado. Tal
situacdo ¢é resultado da falta de conhecimento dos mora-
dores sobre a necessidade de manutencdo dos extintores,
pois, na entrega dos apartamentos, nao houve, segundo
alguns deles, nenhum tipo de instru¢do ou recomendag¢ao

para manuseio ou manuten¢do desse equipamento.

17.3.3 Seguranca das instalagoes de GLP

Foram verificadas, adicionalmente, questoes relativas
aos botijoes de GLP, localizados num abrigo coletivo junto
a0 piso térreo, entre as duas caixas de escada de cada bloco,

e a saida do gas na cozinha dos apartamentos.

No abrigo coletivo, cada apartamento possui um
espaco para colocacio de dois botijoes, um conectado a
tubulagdo de suprimento de gas até a unidade habitacional

e outro sobressalente.

Os botijdées de GLP estiao situados num local
ventilado, protegidos por abrigo em material incombustivel
e apresentando saidas de espera para conexido de gas
encanado, conforme exigéncias da legislacio municipal.

Contudo, observou-se a presenga irregular de objetos no
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interior do compartimento individual exclusivo de depésito
de botijoes de GLP.

Nos apartamentos, o encanamento do gas tem uma
saida fixa junto ao local estipulado para a instalacio do
fogdo. A conexio do gas ao fogao nem sempre ¢ efetuada
de modo satisfatorio, devido a problemas de localizacao
da entrada do gis no equipamento, principalmente em
alguns modelos de fogio que nio oferecem alternativa de

pontos de entrada.

A tubulacio flexivel de plastico utilizada para
conexio do gas, neste caso, fica vulneravel ao calor gerado
pelo aquecimento do forno, pois ndo esta projetado para
resistir a altas temperaturas, podendo romper e permitir o
vazamento do gis ao ambiente. Isso tem gerado
inconvenientes, como ter o cuidado de afastar o
equipamento da parede da cozinha durante o uso do forno,

estreitando o espac¢o de passagem no interior do ambiente.

17.3.4 Consideragobes finais

Questdes de seguranca contra incéndio no ambito
urbano que poderiam ser consideradas no projeto de
conjuntos habitacionais estdo essencialmente relacionadas
a acessibilidade de veiculos do corpo de bombeiros o mais
proximo possivel dos edificios. No caso do conjunto em
questdo, um problema grave identificado foi o forte aclive
nas duas vias de acesso aos estacionamentos, que deve,
inclusive, dificultar a entrada de veiculos de prestacio de

servicos publicos como os de coleta de lixo.

No que tange aos detalhes construtivos dos edificios,
tanto as variagoes nas dimensdes da largura dos patamares

e escadas, dos degraus das escadas, como a altura e a fixacao

dos guarda-corpos no piso comprometem a seguranca dos
espacos de circulacio coletiva no seu uso normal e, em
caso de emergeéncia, a saida dos ocupantes de modo seguro.
Tais situagdes s6 podem ser evitadas se forem objeto de

preocupacio na fase de execugio da obra.

Diante da série de problemas detectados nos guarda-
corpos, setia importante a proposi¢cao de um novo sistema
que, inclusive, contemplasse a instalacdo de corrimios
apropriados. Uma sugestdo seria a substituicio dos guarda-
corpos metalicos por alvenaria de blocos de concreto,
semelhante ao que ocorre atualmente num dos lados do
patamar, e a fixacdo de corrimios nestes, fazendo os
eventuais reforcos necessarios a estrutura da caixa de
escada, para suportar a nova carga. Nesse caso, 0s
moradores ainda se beneficiariam da melhor protecio

contra chuvas na area de circulagio coletiva.

Quanto aos cuidados com os extintores de incéndio,
seria necessario um manual de instrucdo bésica sobre seu
uso e manutencio aos moradores no momento da entrega
dos apartamentos, estimulando, inclusive, o treinamento
periédico no manuseio desses equipamentos. Tal manual
deveria, também, abordar questoes basicas de seguranca
contra incéndio, principalmente relativas aos cuidados com
a manutencio do sistema de iluminac¢do de emergéncia, o
armazenamento e uso do gas e o manuseio de outras fontes
de calor que podem ocasionar incéndios e explosdes, além

de procedimentos basicos em caso de incéndio.
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